ДОГОВОР № 
на управление, содержание и текущий ремонт многоквартирных домов

п. Тургенево 						 	        «____»_____________200___ года
Товарищество собственников жилья «_Домоуправ», в лице Председателя правления , действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Товарищество» с одной стороны и ООО «Тургеневожилкоммунсервис»» ___», в лице директора ., действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Настоящий Договор заключен с целью Управления Многоквартирными домами, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и в установленных законодательством Российской Федерации пределах распоряжению Общим имуществом.
Настоящий договор может быть изменен и ли дополнен в случае с изменением  или введением услуг по текущему содержанию и текущему ремонту жилого фонда по Тургеневскому городскому поселению.
1. ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЕ
Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, указанное в Приложении №3 к настоящему Договору.	
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Товарищество передает, а Управляющая компания принимает на себя полномочия по Управлению Многоквартирными домами, а именно:
2.1.1. оказание услуг по управлению Многоквартирным домом, услуг, предусмотренных Приложением  №2 к настоящему Договору, выполнение работ по Текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с Обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту;
2.1.2. выполнение работ и оказание услуг по управлению Многоквартирным домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества в нем, предусмотренных в Приложении №2 к настоящему Договору, а также в случае принятия общим собранием Собственников соответствующего решения – выполнение работ по Капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с Обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту;
2.1.3. оказание дополнительных услуг, связанных с обеспечением сохранности Общего имущества;
2.1.4. осуществление самостоятельно выбора Обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет Собственников; 
2.1.5. представление интересов Собственников в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед Ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с управлением Многоквартирным домом;
2.1.6. осуществление контроля и требование исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственникам жилищных, Коммунальных услуг (ресурсов), а также согласованных Сторонами прочих услуг;
2.1.7. приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;
2.1.8. осуществление по поручению Собственника своими силами или путем привлечения третьих лиц начисления, сбора, перерасчета платежей Собственников за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту, Коммунальные услуги (ресурсы), а также платежей за согласованные Сторонами прочие услуги, и перечисление указанных платежей организациям, предоставляющим жилищные, Коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги;
2.1.9. установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов и обеспечение защиты прав Собственников как потребителей жилищных, Коммунальных услуг (ресурсов) и прочих услуг;
2.1.10. установление фактов причинения вреда имуществу Собственников  и выдача документов, подтверждающих установление указанных фактов;
2.1.11. подготовка и предоставление Собственникам предложений по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения Капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника;
2.1.12. проверка технического состояния Общего имущества;
2.1.13. подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Текущего и Капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общего имущества и предоставление их Собственникам, а также составление сметы расходов Товарищества;
2.1.14. расчет размеров платежей, сборов и взносов, целевых взносов для каждого Собственника;
2.1.15. принятие и хранение документации на Многоквартирный дом (в т.ч. на системы теплоснабжения, вентиляции и другие объекты Общего имущества), внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;
2.1.16. прием и рассмотрение в течение 30 (тридцати) рабочих дней обращений, жалоб Собственников на действия (бездействие) обслуживающих, Ресурсоснабжающих и прочих организаций; 
2.1.17. выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий в течение 30 рабочих дней с момента получения запроса от Собственника;
2.1.18. ведение бухгалтерской, статистической и иной документации;
2.1.19. хранение копий правоустанавливающих документов на Помещения, копий документов, подтверждающих право Собственников на Помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в Помещениях;
2.1.20. заключение с Собственниками, не являющимися членами Товарищества, договоров о содержании и ремонте Общего имущества, договоров об обеспечении предоставления им Коммунальных услуг (ресурсов);
2.1.21. подготовка и предоставление Собственникам предложений по вопросам Капитального ремонта, модернизации, приращения, реконструкции Общего имущества;
2.1.22. реализация мероприятий по ресурсосбережению;
2.1.23. организация доступа в Многоквартирный дом своими силами либо путем привлечения специализированных охранных организаций;
2.1.24. распоряжение Общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота Общего имущества на Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;
2.1.25. в предусмотренных законодательством РФ случаях паспортизация Помещений и Многоквартирного дома;
2.1.26. установка охранной сигнализации на места общего пользования (подвал, чердак и др.);
2.1.27. составление перечня Общего имущества;
2.1.28. совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартирным домом в соответствии с решениями Собственников;
2.1.29. выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников;
2.1.30. оказание прочих услуг Собственникам.
2.2. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется Управляющей компанией в соответствии с перечнями работ по Содержанию и Текущему ремонту, установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие установленными Правительством Российской Федерации и с требованиями Собственников, и в соответствии с требованиями Собственника в течение срока действия настоящего Договора с периодичностью, предусмотренной законодательством РФ, правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда, техническими регламентами.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1.  принять полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора;
3.1.2. исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 2.1.1.-2.1.20. настоящего Договора;
3.1.3. в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора и перерасчета платежей Собственников за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств;
3.1.4. своевременно по запросу Товарищества предоставлять ему сведения об исполнении предмета настоящего Договора или предоставлять их Собственникам на проводимых ими общих собраниях.
3.2. Управляющая компания вправе:
3.2.1. выполнять работы и оказывать услуги по Содержанию и Текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;
3.2.2. проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;
3.2.3. принимать участие в общих собраниях Собственников;
3.2.4. информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке Помещений, Общего имущества, а также об использовании их не по назначению;
3.2.5. совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора.
3.2.6. принимать меры по взысканию задолженности Собственников по оплате за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги;
3.2.7. представлять интересы Собственников по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными услугами (ресурсами) и прочими услугами;
3.3. Товарищество обязуется:
3.3.1.  передать Управляющей компании полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора;
3.3.2. передать Управляющей компании всю документацию на Многоквартирный дом;
3.3.3. предоставлять Управляющей компании сведения о количестве членов Товарищества и их долях участия;
3.3.4. не передавать предусмотренные п.2.1. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора.
3.4. Товарищество вправе:
3.4.1. требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора.
4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
4.1. Размер взносов членов Товарищества, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт Общего имущества, устанавливается Товариществом в соответствии с уставом Товарищества и решениями общих собраний членов Товарищества, если иное не предусмотрено законодательством РФ.
4.2. Размер платы за Коммунальные услуги (ресурсы) рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов РФ, органами местного самоуправления в порядке, установленном федеральным законом. До ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию размер платы за Коммунальные услуги (ресурсы) определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных органом местного самоуправления.
4.3. Члены Товарищества вносят взносы, связанные с оплатой расходов на содержание и ремонт Общего имущества, а также с оплатой Коммунальных услуг (ресурсов) путем внесения Платы за жилое помещение и платы за Коммунальные услуги (ресурсы) в кассу Управляющей компании.
4.4. Не являющиеся членами Товарищества лица вносят Плату за жилое помещение и Плату за Коммунальные услуги (ресурсы) в соответствии с заключенными договорами.
4.5. Плата за исполнение обязательств, предусмотренных п. 2.1.30. настоящего Договора, а также порядок ее внесения устанавливается Товариществом в соответствии с уставом Товарищества и решениями общих собраний Товарищества, если иное не предусмотрено законодательством РФ.
4.6. Собственник ежемесячно не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем, в установленном настоящим Договором размере на основании выставляемых ему платежных документов вносит в кассу организации, предоставляющей жилищные, Коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги в соответствии с условиями заключенных Управляющей компанией договоров.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
1.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Управляющая компания несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору.
1.2. Управляющая компания не  несет ответственность по срокам, объему и качеству жилищных услуг при непредставлении Товариществом документов, указанных в п. 2.1.15 настоящего Договора, на весь период до их предоставления.
1.3. Товарищество при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
1.4. Управляющая компания не несет ответственности по обязательствам третьих лиц.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
6.2. Настоящий Договор действует в течение 3 лет с момента его подписания Сторонами. Настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если ни одна из Сторон за 30 дней до окончания действия настоящего Договора не заявит о его прекращении. 
6.3. Полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, переданы Товариществом и получены Управляющей компанией с момента подписания настоящего Договора.
6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
6.5. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления Многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей компании по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей компанией на инвестирование в Общее имущество.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
7.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров. 
7.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. 
8.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
Приложения:
1. Перечень Многоквартирных домов.
2. Перечень работ по Содержанию и Текущему ремонту.
3. Термины и определения.
9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Товарищество
ТСЖ «_____________»
Адрес: 

ОГРН 
ИНН  
КПП 
ОКПО 
ОКВЭД

	Обслуживаюшее предприятие
ООО«Тургеневожилкоммунсервис» «____________________»
Юридический адрес: 

ОГРН 
ИНН/КПП                                                                                               ОКПО 
Р/счет   
К/счет                                                 

	
Председатель правления


_______________________ / ______________ /
                  М.П.
	БИК
Директор


_____________________________ / _____________ /
                        М.П.



