Сделки между супругами: Подскажите пожалуйста, как переоформить долю в квартире на супруга?
Супруги, как субъекты, наделенные гражданской правоспособностью и дееспособностью, вправе совершать друг с другом любые сделки, не противоречащие закону. Возможность заключать между собой те или иные сделки c недвижимым имуществом зависит, прежде всего, от того, является ли имущество личным или общим имуществом супругов.
Личное имущество каждого из супругов - имущество, принадлежавшее каждому из супругов до вступления в брак, а также имущество, полученное одним из супругов во время брака в дар, в порядке наследования или по иным безвозмездным сделкам, в том числе по договору безвозмездной передачи жилья (приватизации) является его собственностью. Такое имущество может быть подарено другому супругу. 
 Имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью, независимо от того на имя кого из супругов оно приобретено. Не соответствует закону  продажа квартиры оформленной на имя одного из супругов, но находящейся в совместной собственности, другому супругу. Так как в соответствии со ст. 153 Гражданского Кодекса РФ сделками признаются действия граждан и юридических лиц, направленные на установление, изменение или прекращение гражданских прав и обязанностей. В данном примере имущество из совместной собственности опять переходит в совместную собственность тех же лиц, то есть не происходит ни изменения, ни прекращения, ни установления права собственности.
Специфика общей совместной собственности состоит в том, что доли ее участников не определены. Изменение законного режима совместной собственности супругов возможно следующими способами.
1. Заключение брачного договора (статья 33 Семейного Кодекса РФ). Приобретая по возмездной сделке имущество, независимо от того, на чье имя оно приобретается, имущество становится общей совместной собственностью супругов. Изменить установленный законом режим совместной собственности, установить режим совместной собственности, долевой или раздельной собственности на все имущество супругов, на его отдельные виды или на имущество каждого из супругов возможно путем заключения брачного договора. Брачный договор заключается в письменной форме и подлежит нотариальному удостоверению. Брачный договор может быть заключен как в отношении имеющегося, так и в отношении будущего имущества супругов.   
2. Соглашение о разделе общего имущества супругов (статья 38 Семейного Кодекса РФ). Раздел как всего имущества супругов, так и любой из его частей может быть произведен как в период брака, так и после его расторжения по соглашению между супругами. Субъектами соглашения о разделе общего имущества могут быть только супруги или бывшие супруги. Однако разделить по такому соглашению можно только нажитое в браке имущество, принадлежащее на праве совместной собственности супругам. К примеру, не может быть разделено в таком порядке имущество, которое получено одним из супругов по наследству, по договору дарения или приватизации, так как такое имущество не является совместной собственностью супругов. В случае раздела имущества по соглашению происходит прекращение права общей совместной собственности и объекты, явившиеся предметом соглашения становятся личной собственностью одного из супругов согласно соглашения. Соглашение о разделе имущества вступает в силу с момента его подписания сторонами и государственной регистрации не подлежит, однако государственной регистрации подлежит переход права по такому соглашению и права возникают (изменяются, прекращаются) с момента государственной регистрации соответствующих прав.
3. По соглашению участников совместной собственности на общее имущество может быть установлена долевая собственность этих лиц. При определении доли каждого из супругов в праве собственности прекращается совместная собственность и возникает долевая собственность. Заключить соглашение об определении долей каждого из супругов можно в простой письменной форме. При этом размер долей в праве собственности не обязательно должен быть равным. После государственной регистрации права долевой собственности, можно подарить долю в праве собственности на имущество другому супругу.
Главный специалист Управления Росреестра по РМ Чамзинский межмуниципальный отдел                                            Е. А. Бояркина

